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SATZUNG DER GEMEINDE PROBSTEIERHAGEN, KREIS PLON, UBER DIE 1. ANDERUNG
DER GESTALTUNGSSATZUNG UBER DIE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

D. VORWORT

Die Geslallungssalzung dient der Erhallung der siddiebaulichen Siediungsstruktur in den historischen
Oristellen von Probstelerhagen und fst anzuwenden bei baulichen Ver@nderungen der Gebdude, wie z. B.
Sanierungsmalinahmen, Um- und Anbauten sowle Neubauten,

Die Regelungan der Gestallungssatzung entsprechen den drilichen Bauvorschrifien nach § 84 LBO in der
Fassung vom 22. Januar 2009,

Die Gestaltungssatzung wurde am 10, Januar 1884 durch die Gemeindevertretung beschlossen und trat
nach erfolgter Bekanntmachung am 11. Januar 1994 in Kraft.

Seil der Rechisglltigkell der Satzung erfolgten in den vergangenen Jahren Sanierungsmaftnahmen an
Gebsuden wie auch die Errichlung von Neubauten nach vorherigen Abriss aller Bausubstanz. Viele der
durchgefihrien Malinahmen enisprachen den Regelungen der Gestallungssatzung. Dennoch ergab eina
Prisfung und Analyse teilweise slarke Abweichungen von den urspringlich gefassien geslallerischen
Vorgaban oder auch eine Michieinhallung z. B. aus Griinden ge#inderter gesatziicher Regelungen Uber
genehmigungs- und anzelgefrele Vorhaben, wie auch durch einen unverhditnisméRig hohen technischen
Mufiwand bei edorderlichen Sanierungsmafnahmen an Gebduden mit alter Bausubstanz. Diese betrafen
vorrangig:

- Verdnderungen der Fassadengesialtung

- Wardnderungen der Offnungsformate

- Werdnderungen bel den Maleralien der Dacheindeckung
- Versiegelung der Vorgarien

= Anbringung von Werbeanlagen

Die Gemeinde beschloss daher eine Modifizierung der bisherigen Regelungsinhalte und demgemaR eine 1.
Anderung der Gestaltungssatzung.

Unter Baachiung der gestalterischan Eigenart der Geb&ude und Freifidchen In den historischen Ortstellen
von Probstelerhagen sollen die zukinftigen Regelungsinhalte sine angemessene Erneuerung alter
Bausubstanz, wie auch eine moderale Weitereniwicklung nachhallly erméglichen bei Berlcksichligung
zellgeméfier Wohn- und Betriebsbedirfnisse.

Dis Regelungen der Salzung geltan nicht fir die gem. § 1 Abs. 2 DSchG unter Denkmalschutz gesteliten
baulichen Anlagen gem. § 5 Abs. 1 DSchG, die als Kullurdenkmale von basonderer Bedaulung oder gem. §
1 Abs. 2 DSchG als Kullurdenkmal geflihrian Geb#ude. Daher besteht fir alle VerdnderungsmaBnahmean
mit denkmalrelevanien Aspekien ein Erlaubnisvorbehall durch die zustdndige Denkmalschulzbehéirde.
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SATZUNG DER GEMEINDE PROBSTEIERHAGEN, KREIS PLON, UBER DIE 1. ANDERUNG
DER GESTALTUNGSSATZUNG UBER DIE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

. ANWENDUNGSBEREICH

§ 1 Ortlicher Geltungsberelch

{1) Diese Satzung gilt filr die Grundstilcke der im anliegenden Obersichisplan (siehe Anlage 1) mil einer
gestrichellen Linie umrandalen Gellungsbereiche.
Die Gellungsberelche werden als die Bereiche A, B und C bezeichnel,

{2} Innerhalb des gesamien Gellungsbereiches werden flir die Bereiche A, B und C lellwelse
unterschiedlicha Festsalzungen getroffen, um den vorhandenen historischen und gestalterischen
Merkmalen der jewelligen Siedlungsgebiete im elnzelnen gerecht zu werden. Die drei Bereiche sind
gekennzeichnet in:

Bereich A - .Gul Hagen"
Bereich B - Alter Dorfkern”
BereichC - LGrlinderzeil”

{3) Die Satzung gilt for Um-, Erweiterungs- und Neubauten sowle fir sonstige bauliche Ver&nderungen.

{4) Die anllegenden Plane und erduternden Darstellungen sind Bestandiell dieser Salzung.

§ 2 Denkmalschutz und Bebauungspline

{1} Dia Regelungen dieser Salzung gelten nicht fiir die gem. § 1 Abs. 2 DSchG unter Denkmalschutz
gestelllen baulichen Anlagen und gem. § 5 Abs. 1 DSchG, die als Kulturdenkmale von besondersr
Bedautung oder gem. § 1 Abs. 2 DSchiG als Kullurdenkmal gefihien Gebdude (slshe Anlage 2),

(2) Die Regelungen dieser Salzung erselzen In den Geltungsbereichen von Bebauungsplanen die Gilichen
Bauvorschriflen nach § 52 LBO fir die Baugeblete, deren Flichen innerhalb des Geltungsbereiches
dieser Gestallungssalzung liegen.

§ 3 Allgemeine Anforderungen
Alle Mafinahmen sollen insbesondere hinsichilich

- Gebsudetyp

= Arl und Grite der BaukGrper

- Dachausbildung

- Gliederung der Siralienfassaden

- Ausbildung der Offnungen

- Material und Farbe der Oberlidchen
- zusdizlicher Bauteile

- Woerbeanlagen

nach Maftgabe der folgenden Bestimmungen In der Weise ausgeflhrt werden, dass die geschichlliche,
kilnztlarischa und stadiebauliche Elgenarl des Orisbildes gesichert und gefirdert wird.

Il. BEGRIFFSBESTIMMUNGEN

§ 4 Gebdudetypen

Innerhalb der drei Geltungsbereiche A, B und C dieser Satzung sind nur Gebaude als Glebel-, Traul-
oder Zwearchhaustyp nach den Regelungen der §§ 5— 7 zuldssig (siehe Anlage 3).

§ § Giebelhaustypen

{1) Der Glebelhaustyp hal ein Satlel- oder Krippelwalmdach mil Hauptfiesirichiung rechitwinkelig zur
Sirafte. Der Giebel zeigt zur Strafle.

(2) Dar Giebel bildet ain gleichschenkeliges Dreleck oder Trapez, dessen aufstelgende Selten symmetrisch
sind.

{3) Abmessungen:
Die straflenseilige Giebelbrells bzw. Gebiudebreite darf in den drel Bereichen A, B und C bis zu 12,00
m betragan.
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SATZUNG DER GEMEINDE PROBSTEIERHAGEN, KREIS PLON, UBER DIE 1. ANDERUNG
DER GESTALTUNGSSATZUNG UBER DIE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

§ 6 Traufhaustyp

(1) Der Traufhausyp hat ein Sallel-, Walm- oder Krlppelwalmdach mit Hauptfirstrichtung parallel zur
Strafte,

(2) Bel zweigaschossigen Gebauden soll in der zur Strafte zelgenden Fassade die Horizonlalgliederung
dominieren durch z. B. hervorgehobens Gebdudesockel, Gesimse, Fenster gleicher Héhenebene,

(3) Abmessungen:
Die straftenseitige Gebdudelinge darf betragan;
+ |m Berelch A in:

a) der Schlofsirafe bis zu 20,00 m
b) dem Steinkamp bis zu 35,00 m

+ im Bereich B bis zu 26,00 m
» im Bereich C bis zu 20,00 m

Die Fassaden von straftenseillg (ber 20,00 m langen Gebduden sind nach maximal 20,00 m veriikal zu
alledern (siehe auch § 13.5).

§ 7 Zwerchglebelhaustyp

(1) Der Zwerchgiebelhaustyp hat ein Sattel- oder Krippelwalmdach mit Hauptfirstrichiung parallel zur
Stralte.

{2} An der zur Stralle zeigendan Geb#udelront ist angeordnel (sishe Anlage 3);

s ein Zwerchgiebel im Dachgeschoss. Die Fassade des Zwerchgiebels |st dabsl Teil der
Gesamtfassade und stebl in der senkrechien Fluchl der Gebiudeaulemwand,
odar

= ginaus der Baufluchl vorspringender Risalit. Der Vorsprung darf betragen:

= im Beraich A bls zu 100 cm
- |Im Beraich B bis zu 25 em
- Im Beraich C bis zu 100 cm

(3) Die Fassade des Zwerchgiebels und des Risalll sind symmetrisch zu gliedern,

{4} Die Firsthtihe des Zwerchgiebels oder des Risalit dirfen die Firsthtthe der Hauplachse des Gebsudes
nichl Gberschreiten.

{5) Abmessungen:
Die stralkenseitige Gebiudeldngs darf batragen;
« im Berelch A im;

a) der Schlofstrale bis zu 20,00 m
b} dem Sleinkamp bis zu 35,00 m

« im Bereich B bis zu 26,00 m
+ im Bereich C bis zu 20,00 m

Die Fassaden von straflenseitig Gber 20,00 m langen Gebduden sind nach maximal 20,00 m verikal zu
gliedern (siehe auch § 13.5).
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SATZUNG DER GEMEINDE PROBSTEIERHAGEN, KREIS PLON, UBER DIE 1. ANDERUNG
DER GESTALTUNGSSATZUNG UBER DIE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

ll. GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

§ 8 Bauflucht und Branddurchginge

{1) Vorherrschend im gesamten Gellungsbereich ist die offene Bauweise. Bel Meubaulen dirfen daher
nicht mehr als zwel Grundsticke im Zusammenhang bebaut werden.

Dle Gesamilinge soll sich an dem bisherigen Allbau und an den vorhandenen Gebduden aul den
umliegenden Grundsticken im jewsiligan Gellungsbereich orientieren,

{2) Abmessungen: Als Gesamilings sind Neubaulen aul der zur 8Hantlichen Sirafle zeigendan
Gebfiudezaite zuldsslg:

¢« [m Beraich A in:

a) der Schlofstralle bis zu 20,00 m
b} dem Steinkamp bis zu 35,00 m

+ [m Bereich B bis zu 26,00 m
« im Bereich C bis zu 20,00 m

Die Fassaden von strallensailig Gber 20,00 m langen Gebauden sind nach maximal 20,00 m verikal zu
glladern (siehe auch § 13.5).

Die Gesamilinge von Neubauten darf nur Oberschritten werden, wenn die Fesiselzungen In einem
Bebauungsplan dleses zwingend vorsehen,

(3} Zur Wahrung von histerischen Gebdudekanten sind die im anliegenden [:Ihersinh-ts.plan vom 19.02.2009
(gedndert auf der Grundlage des Ursprungsplanes vom 28.08.1988) (siehe Anlage 2) Ober die
denkmalpfiegerischen  Zielplanungen  gekennzeichneten vorhandenen Gebdudekanlen bazw.
Baufluchten bai allen Nau- und Umbaumainahmen Uber die gesamie Fassadenlange einzuhalien.

(4} Innerhalb des Bereiches B sind die vorhandenen Abstinde der Gebdude auf den Grundsticken Ale
Dorfstralle Nr. 53 bis Nr. 67 und Alte Dorfsiralie Mr. 50 bis Nr. 70 untereinander (Branddurchgénge) bel
Umbauten und Neubebauung der Grundsticke (ber die gesamie Fassadenldnge und -hithe
beizubshalten, Die Grenzabsténde nach § 9 Abs, 1 Nr. 2 a BauGB und nach § 6 Abs. 12 LBO dirfen
hierbei unterschritten werden.

§ 9 Dachneigung und Dachdeckung von Hauptanlagen

(1) Ddicher von an der dffentlichen Stralte stehenden Vordergebéuden (Hauptantagen) milssen mil einer
symmetrischen Neigung ausgebildet werden:

¢ Im Bereich A van 30° - 50°
+ |m Bereich B von 35° - 50°
+ Im Bereich C von 30% - 50°

(2} Ddcher von auf rickwarigen Grundsticksfidchen galeganan Hauptaniagen missen mil einer Nelgung
von mindestens 25° ausgebildet werden.

(3) Als Dachdeckungsmalerial sind nur gewellte Dachplannen oder Dachsieine in den Farben Rot, Braun
oder Anthrazit zu wverwenden; Glinzende Dachdeckungsmaterialien sind nicht zuldssig. Hiervon
ausgenommen sind denkmalgeschitzie Gebiude (wie z. B. das Herrenhaus im Beralch A).

Soweit fiir den historischen Bestand nachweisbar, kann ausnahmswelse auch Schisfer, Reet oder
Pappe verwandal wardan,
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SATZUNG DER GEMEINDE PROBSTEIERHAGEN, KREIS PLON, UBER DIE 1. ANDERUNG
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§ 10 Dachaufbauten, Dachflichenfenster und Anlagen zur Gewlinnung von Alternativenerglen
{1} Als Dachaufbauten im Sinne dieser Salzung gelten nur Gauben, Dachfiichenfensier und Anlagen baw,
Bauslemanta zur Gewinnung von Allermnativenargien mit Ober 0,2 m? Grala.

{2y Aul den vom Gffentlichen Sirallenraum aus einsehbaren vorderen und seitlichen Dachfldchen von
Vordergeb&uden (Hauptanlagen) dirfen keine unterschiedlichen Arten von Dachgauben vorgesehan
werden,

{3) Als Dachgaubenform (sighe Anlage 3) sind zulassig:

» im Bereich A Schieppgauben, Giebelgauben und Kriippelwalmdachgauben
+ im Bereich B ausschlieflich Schleppgauben
» Im Bereich C Schleppgauben, Glebelgauben und Kriippelwalmdachgauben

Alle Gaubendachforman sind nur mit senkrechten Aulenwénden auszubilden,
Die Fensterfront der Gauben =oll stehende oder quadratische Proporionen aufwelsen,

Maximale dulters Abmessung der Gauben (ohne Beriicksichtigung der Hihe der Giebeldreiecks {siehe

Anlage 3):
. Breite: 1,75 m
. Hihe: 1,75 m

{4) In ihrer Anordnung in der Dachfldche missen die Dachgauben auf die Fenslerachsen der darunter
liegenden Fassade bezogen sein, Die Abmessungen der Fanster dirfen die der Fenster im darunter
liegenden Vallgaschoss nicht Oberschrellan.

{5) Gauben und Dachfiichenfenster milssen einen Absland von mind. 1,50 m vem Organg, Zwerchgiebel
oder Risalit und mind, 1,00 m unlereinander einhaiten.

{6) Die Dachaufbauten sind aus der Dachfidiche zu enlwickeln, Sie sind allzeillg von Dachfldchen zu
umgeban. Dabei darf das Mal von 3 Reihen Dachpfannen eder Dachsleinen plus Dachiberstand nichl
unterschritten werden. Es gilt der Gulere Schnittpunkt von Fassade und Dachfléiche, d. h. der Traufe.

{7) Anlagen oder Bauelemente zur Gewinnung von Solarenergle milssen einen Abstand aufwelsen vom:

s Ortgang, Zwerchgiebel, Risalit und #ulieren Schniltpunkt von Fassade und Dachflache (Traufe) von
mindestens 1,50 m

+ First von mindestens 1,00 m.

(8) Anlagen zur Gewinnung von Alternativenerglen sind In dem Bereich B nicht auf Déchern von an der
tffenillichen Strafte slehenden Vordergebduden zuldssig. Hiervon ausgeschlossen sind rilickwirtige
Dachflichen von lraufsténdigen Gebiudelypen, deren Fichen von der Bffenilichen Stralle nicht
einsehbar sind.

§ 11 Dacheinschnitte

(1) Dacheinschnitte bzw. Dachlogglen sind nur aul der von der &ffenllichen Hauptverkehrsfliche aus nicht
elnsehbaren Gebdudeseile zuldssig

(2) Die Summe aller Dacheinschnitte darf nichl l&nger als 1/5 der Trauflinge sein. Der Abstand vom
Dacheinschnitt zum First muss mindestens 2,50 m und zum Ortgang 1,50 m belragen.

& 12 Dachiiberstinde und Drampal
(1) Dachlibersténde von Hauptanlagen sollen in den drei Bereichen A, B und C zwischen 25 und B0 cm
batragen (siehe Anlage 3).
(2) Drempel sind nur bis zu einer maximalan Hihe zul&ssig:

= |m Bareich & von 1,00 m
+« Im Bereich B von 0,50 m.

Ausschiiafilich nur auf dem Grundstick Alle Dorfstralie Nr. 72 sind Drempel bis zu einerHihe  von
1,.00m zuldsslg (siche Anlage 3),

o. |m Bereich C von 1,00 m,
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13 Fassadengliederung

(1) Die Wandfiichen der von der Offenllichen Strafle aus einsehbaren Fassaden sind als
zusammenhéingende Ebene in der Arl einer Lochfassade auszubilden, d, h. mit Ausnahme der Tiren
sind die Fensteriffnungen allsaeitig mit Wandfldchen zu umgeben.

Vior- und zurlickspringende Mauerwerksgliederungen sind bis zu einer Tiefe von 15 cm zulissig.

Die sinzelnen Geschosse sind entsprechend dem Geb#iudetyp optisch ablesbar durch Gesimse oder
einen Fries zu gliedern (siehe Anlage 3).

{2) Kragplatten sind an der Front zur 8ffentiichen Verkehrsflache nichl zuldssig.

{3) Windfange und SchutzdScher sind an den zur éffentlichen Siralte weisenden Fassaden

s im Bergich A zuldssig
s Im Bereich B ausschileRlich nur auf dem Grundstick Alle Dorfstralie Mr. 72 zuléssig
» im Bereich C zuldssig

(4) Die von der dffentlichen Varkehrsfigche aus einsehbaren Fassadenfléchen sind mit einem gestallerisch
ausgepriglen Geb8udesockel von mindestens 0,30 m Hohe auszubilden. Der Sockel ist von der
dariiber llegenden Fassadenfidcha durch Vor- oder Rilckspringe abzuselzen.

(5) Bei Gebsuden von Uber 20,00 m slraltenseitiger Fassadenlinge, sind disse nach maximal 20,00 m
durch z. B. Gebiudesinschnitte, Lisenen oder Pleller vertikal zu gliedam,

14 Fassadenbreiten und Traufhéhen

(1) Fir die Fassadenbereilen bel Umbaumafnahmen bestehender GebSude und bei Neubaulen wird auf
dia §§ 5 bis 7 Ober die zuléssigen Gebdudelypen sowie § 8 (Baufluchi und Branddurchgénge)
verwiesen mit den Angaben dber die Geb#iudeabmessungen. Mallgebend sind ebenso die historischen
Gebéudegrundrisse (siehe Anlage 2).

(2) Der gisbelstindige Gebéudetyp (vgl. § 5) darf eine maximale Traufhdhe Ober der Oberkante des
Erdgeschossferigfufibodens aufwelsan:

« [m Bergich A von 6,00 m
s« |m Berelch B von 6,00 m
« im Bereich G von 5,50 m

(3) Der traufstindige Gebfudetyp (vgl. § 6) darf eine maximale Traufhthe Ober der Oberkante des
Endgeschossfertiglufbodens aufweisen:

# Im Beraich A von 7,00 m
# Im Beraich Bvon 7,00 m
e Im Beraich C von 6,00 m

(4) Der Zwerchhaustyp (vgl. § 7) dad eine maxmale Traufhohe Ober der Oberkanle des
Erdgeschossfertigfulbodens aufiweisen:

s im Bereich Avon 4,50 m
« |m Bereich B von 6,00 m
¢+ im Bareich C von 4,50 m

15 Fassadendffnungen und Verh#ltnls zur Wandfiiche
(1) Dia Fassaden milssen als Lochfaszade mit iiberwiegendem Wandanteil ausgebildet werden. In jedem
Geschoss der Strallenfassade sind Offnungen vorzusehen (siehe Anlage 3).

(2) Fenstertffnungen milssen aliseitig von Wandfiiche umgeben sein. Die duBieren Wandpfeiler, die die
Fassade saillich begrenzen, miissen eine Mindestbreite von 0,75 m aufweisen (siehe Anlage 3).

{3) Wandpfeiler zwischen den Fenstern missen eine Mindesibreite von 0,35 m sufweisen. Hiervon
ausgenommen sind Fachwerkfassaden {sishe Anlage 3).
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{4) Fenstertiinungen, ausgenommen Schaufenster, miissen stehende Formate haben (sishe Anlage 3).

(5) In Fachwerkfassaden dlirfen Fenster entsprechend den Gefachen auch quadratische Formale haben;
sle sind ohne Verdnderungen des konstruktiven Gefliges anzuordnen,

(6) Die Fensterdffinungen der oberen Geschosse, die von offenllichen Verkehrsflichen einsehbar sind,
haben In lhrer Anordnung in der Fassade den Fensteracheen des Erdgeschosses zu enisprechen
{siehe Anlage 3).

(7) Fenstardifnungen In der Fassade dien nicht in die Dachausbildung hineinragen.

(8) Geschossiibergreifende Fensterbéinder sind nicht zuldssig,

16 Fachwerk

(1) Fachwerkkonstrukltionen sind nur zul8ssig, wenn sie fiir den Bestand nachwelsbar sind. Fachwerk ist
nur in Yerbindung mit sichtbarem, figchenbiindig verfugtem Verblandmauerwerk zuléssig, sofern filr den
Bestand nichts anderes nachwelsbar Ist. Fir Holzfachwerke sind Anstriche in den Farbténen
Dunkelbraun bls Schwarz zu verwendan,

17 Material und Farben

(1) AuBenwandfiichen von an der Sffentlichen Strafle stehendan Verdergebiuden (Hauptanlagen) sind nur
in rotem bis braunem Sichimauerwerk mit Verblendsteinen oder Flachklinkern (z. B. Riemchen)
auszufiihren. Die Flachklinker haben dam Format von Verblendsteinen zu entsprechen.

Die Verfugung hal figchenbiindig in hellgrauem Farbton zu erfolgen,

(2) Verpulzte AuBenfassaden von Gebiuden (Hauptanlagen) sind ausschiieflich nur im Barelch C
zuldssig. Fir Aulenputzfidchen sind stark siruklurierte Pulze oder Pulze mit glinzender Oberfiiche,
wig z. B, Waschpulze, Kunsistoffpulze, unzuldssig.

Dia Fldchen des Gebfudesockels diirfen in anderer Pulzart ausgefiihrt werden als die lbrigen Fidchen,

(3) FUr die farbliche Gestallung der verputzien Fassadenflichen sind nur hells Farbléne mil ainem
Hellbezugswerl von hiher als 70 zu verwenden (weifi= 100; schwarz= 0). Dunklere Farbléne =ind nur
fir untergeordnete Bauleile, wie gliedernde Fassadenelemente oder Gebaudesockel zuldssig.

(4) Mehr als drel Farbldne an einer Fassade diirfen nicht verwendet werden.

(5) Gebdudesockel sind in Naturstein, Sichtmauerwerk oder Sichibeton auszufihren oder thre Aulanfiche
ist mit elnem Pulz zu verkleidan.

(6) An Geb#iuden (Hauplaniagen) aus Sichtmauerwark sind nur verputzle An- und Erwellerungsbauten an
dar von der dffentlichen Verkehrsfidgche nicht einsehbaren Gebdudeseile zuldissig. Ihr Farbanstrich hat

in dem Farblon des vorhandenen Sichtmauerwerks zu erfolgen. Der Hellbezugswert muss mindestens
30 betragen.

18 Fenster, Tlren, Schaufenster

(1) Fenster- und Tdrbffnungen haben stehende Formale aufzuweisen. Hiervon ausgenommen sind nur
Schaufenster.

(2) Fenster von Gebsuden sind bei einer Héhe gleich oder gréfer 1,50 m durch waagerechle Kimpfer zu
unteriailen.

{3) Schaufenster sind in Grile, Form und Gliederung aus den Fassadenslementen zu entwickeln. Bei
zweigeschossigen Gebduden missen sich die Schaufenslerachsen aul die Fensterachsen des
Obergeschosses beziehen,

(4) Die maximale Brelle eines Schaulensters darf zwel Fensterachsen des Obergeschosses nicht
libarschreilen bzw. nicht grifer als 2,50 m sein.

Seile: 10































